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1. Vymezeni zastaéného uzemi

Zasta¥né Uzemi bylo vymezeno k 1.1z&2007.

Zasta¥né uzemi je vyzrnno v grafickécasti uzemniho planu ve vykresu zakladniho
¢leréni Uzemi a v hlavnim vykresu.

Zasta¥né Uzemi je dale vyztano v grafickécasti odivodreni Uzemniho planu v
koordina&nim vykrese a vykreseag@dpokladany zaboridniho fondu.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj theot Uzemi

2.1.

2.3.

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Pri feSeni pozadavkna znény v Uzemi byla zohledna Politika Gzemniho rozvojéeské
republiky.

Stanoveny jsou podminky pro dosazeni harmonickétahu Gzemnich podminek pro
piiznivé Zivotni progedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrznost spédastvi obyvatel.
Ve verejném zajmu se chrani a rozvifinedni, civilizani a kulturni hodnoty uzemigetn
urbanistického, architektonického i archeologickéédictvi.

Stanovuji se podminky pro hospodarné vyuzivaniagasého Uzemi a zaj&ti ochrany
nezastagneho Gzemi.

ReSena je obnova kulturnich socialnich a hosfsigah porgra Uzemi ve strukite
osidleni.

Hlavni cile rozvoje

Reseni UP fipravuje podminky pro &kavany nérst pastu obyvatel v sidle a z toho
vyplyvajici disledky.

Jsou dany zéasady prostorového uédéni, usp@dani ploch s rozdilnym #pobem
vyuziti a limiti vyuZziti spravniho tzemi obce.

Vyhodnocuji se stavajici plochy pro bydleni, vyrpboltanské vybaveni, vejna
prostranstvi i sidelni zelea navrhuji se nejvyhodj$i zpisoby jejich dalSiho vyuZzivani.
Vytvéaii se podminky pro umisvani zastavitelnych ploch zejména pro bydleni v
rodinnych domech, sportovni plochy, vyrobu &eyea prostranstvi.

Jsou stanovenyipdpoklady pro zkvalini technické a dopravni infrastruktury s navrhem
piislusnych opaeni. Zejména na Usekisténi odpadnich vod.

Zabezpéeny jsou podminky pro funkci Uzemnich systeéekologické stability a zlepSeni
obytnosti krajiny.

Vymezeny jsou nezbytné plochy fregného zajmu resp. gné prosgsSnych stavelxi
verejné prosgsnych opaeni.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zajistuje se wkenim zasadnich pravidel upravujicich aktiviginnosti a dje na uzemi
obce, tedy na Uzemi urbanizovaném a neurbanizovaném

Je respektovan historickya@orys zastaini s navesnim prostorem ovalného tvaru s
prilehlou, dive kompaktni zastavbou zédglskych usedlosti.

Na Uzemi obce se nenachazi objekty zapsané v USKPv UP je v3ak akceptovano
nékolik dochovalych zerdélskych usedlosti i drobné artefakty vesmnaboZenského
vyznamu.

Pri vybéru novych zastavitelnych ploch byly zohlédy nejen podminky technické a
vlastnické, ale zejména urbanistickd kompoziceastllirodni podminky Gzemi. UP
neuvaZzuje sigkrotenim stavajici hladiny zastav.

Zeleni majici vyznam estetické a hygienické clomjein arealu zeguglské vyroby je
zabezpeéeno vhodgjsi zaleneni vyrobnich ploch do obrazu obce.

Uzemni plan vytvé predpoklady pro navraceni lidskéhacstitka do silié antropogen®
vyuzivaného nezast&wého Uzemi obce.




Akceptovany jsou rezimy CHKO d&rské vrchy dané diferencovanou ochranou v
odstugiovanych zénach CHKO, kde v prvni 26a plochach maloploSnych ZCHU je
prioritou ochrana frody.

3. Urbanistickda koncepce ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch igstaveb,

3.2.

ostatnich ploch se zrénou v Gzemi a systému sidelni zel&n
3.1.

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce vychamagevsim z dosazeného stépazvoje, funkni a
prostorové skladby i geografické polohy obce. Urkticka koncepce je vyznarén
omezovana limity, které vstupuji do Uzemi (ochrpiieody, ochranna pasma, aj.).
Urbanistickd koncepce udrZzuje a rozviji identituceb akceptuje historicky vzniklou
kvalitu obce a nastroji, kterymi disponuje UP seXnalespd potlasit, kdyZ ne zcela
odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuZivaninemi.

Je respektovana priorita bydleni v sidle s vytamizSim zastoupenim ostatnich ploch
rozdilného zfisobu vyuZzivani.

Prirodni podminky a urbanisticka struktura sidla ufupzrozvoj ploch pro bydleni na
jihozapadnim a vychodnim okraji sidla, plochy bwdlexn olanské vybavenosti jsou
rozvijeny na severozapadnim okraji sidlafi- glnici do M. Losenice. Nové plochy pro
sport a ¢lovychovu navazuji na sportovni areal.

Historické jadro sidla s navsi bylo astava nejdlezitéjSim prostorem s dosudegmymi
kompozEnimi vztahy, které vSak narusuji p&i stavebni aktivity v tomto prostoru.
Rozvoj podnikatelskych aktivit spiva v efektivgjSim vyuzivani stavajicich vyrobnich
ploch s moznym roz&nim snérem severnim. Doptmi vyrobnich ploch ochrannou zeleni
je nezbytnosti, jinak vcelku vho#situované vyrobni z@wobce.

Jsou respektovany solitery a aleje stipnvysadba listn&i vysokého vaistu bude
uplatrena ve vSech k tomu volnych a vhodnych mistech.

Nezastavné Uzemi bude vyuZivano praialy zengdélského hospodani, lesnictvi,
ryba'stvi a rekreéni pohybové aktivity.

Sidlo Vegova se rozviji a bude nadale rozvijet jako jedarviste urbanizovany celek. Ve
volné krajirt nebudou zakladana nova sidla ani samoty.

Zastavitelné plochy, plochygstavby a ostatni plochy se @mou v Uzemi
Jsou vymezeny v grafické@sti Gzemniho planu. Oz#eni ploch je shodné pro cely Gzemni
plan, tj. pro navrh i oivodreni UP.

oznaeni | plochy pievazujici éel plochy a kéd ploct vyméra
ploch zastaviteln | prestavb' | ostatn | charakteristik kod plochy (ha)

X bydleni v rodinnych domech BR 2,51

bydleni v rodinnych domech BR 2,43

olE. vybavenost - distribuce Od 0,30

bydleni v rodinnych domech BR 0,62

olE. vybavenost -dovych. a sportu Ot 0,67

vyroba drobna VD 0,66

smiSené nezast. Uzirpdni SPv 1,12

XXX | X | X [X[X

technicka infrastrukturaCoOv TIE 0,16

X vodni a vodohospoitké VH 0,65

Blo|o|~|oja|s|win-

X lesni L 1,98

smiS. nezast. Uz. Il. zony CHKO na
PUPEL SZI 0,25

[N
[N
x

12 X lesni L 0,62

Podminky vyuZziti ploch

Plocha¢. 1

- respektovat vyhotovenou Uzemni studii a vydané azeozhodnuti na komunikace a

inZenyrské sé&

Plocha ¢. 2



feSit @imé napojeni na sil. ll.tvytvorenim vsticné KiZzovatky se stavajici komunikaci
do protjSi ¢asti sidla

obesta¥ni obsluzné komunikace uk&né obrati$im bude oboustranné, situovani RD a
charakter RD uzjsobit zvl. giznivému vnimani i piijezdu do obce od Ria

feSit @Si propojeni jihozapadniho okraje obytného soulsmustavajici siti mistnich
komunikaci

respektovat min. 25 m odstup oploceni od vodnika to

Plocha¢. 3

dopravni napojeni plochyesit ze sit mistnich komunikaci, vzhledem k charakteru
plochy je podmidné piipustné&esSeni sjezdem ze silnice

protoze plocha je ip vstupu do sidla, objekt penzionuwetré Uprav okoli bude
vykazovat vysokou urovearchitektonickéhaeseni

zabyvat s¢eSenim vztalnk plosec. 4

jiné podminky se nestanovuji

Plocha¢. 4

dopravni napojertieSit z ilehlé mistni komunikace
zpisob zéstavbyesit optimalnim vyuzitim pozemku s pozadavkem vkgwnd @iznive
pusobiciho okraje sidla (spolu s vystavbou n&.pB)

Plocha¢. 5

provozreé navazat na stavajici sportovni areal
respektovat rezimy OP el. vedeni VN 22 kV

Plocha¢. 6

dopravni obsluhu plochigsit jednim sjezdem ze silnice

na hranici s plochou stavajici vyroby z&féiské vysazet ochranny pas zelen
vystavba objekt bude ndtitka a usptadani takového, aby byl zag#t pozitivrejSi
piechod celé "vyrobni" zény do volné krajiny

Plochac¢. 7

feSit ochranu silhiho €lesa

sklon krehi utvéet pro rozvoj litoralnich spotenstev
respektovat funknost lokalniho biokoridoru
respektovat vytlény vodovodnitad do vodojemu Vepva

Plocha¢. 8

dopravni obsluha bude zelové - polni cesty
nadzemni objektyistirny odpadnich vod budou kultivovaného projevu
pii ploSe budégeSena rozptylena zéle

Plocha¢. 9

ieSit v rozsahutodni vodni plochy
vhodrg utvaet sklon behi pro rozvoj litoralnich spotenstev

Plocha ¢. 10-12

3.3.

vysadbu les#esit s ohledem na teorii skupin typu geobiocéntaaavistni podminky
u plochy¢. 11 ugednostiovat podminky ochranyifsody

Navrh systému sidelni zeden

zelai verejna
Dotvé&i prostedi obce, je fedevSim reprezentovany zeleni na navsiiep@ zelé
doprovazi i ostatni wejna prostranstvi a komunika st v sidle.
Verejnd zelé@ bude sotiasti novych zastavitelnych ploch zviaSpro bydleni,
télovychovu a sport.
Kompozice véejné zeled mimo jiné musi spilovat podminku jednoduché udrzby.
Vybér dievin je nutno volit tak, aby se uplatvaly celor@né, tedy nejen ve vegetaim
obdobi.




4.

4.1.

- Vefejna zelé bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch géstmymi devinami a
nizkou dophkovou (k&ovou) zeleni. Plochy mozZno doplnit vodnimi prvkyoliiarem
obce i gSimi stezkami.

zelei vyhrazena

- Je a nadale bude nedilnou &asti sidelniho Utvaru. Néwe v kompozici sidla projevi
zeler s funkci estetické a hygienické clony u plodiediska ZivgiSné vyroby.

- Ochranna zeleje koncipovana jako ptnzapojena vysadba stromoveho patraiswkau
podsadbou. Vhodné jsou mistiédiny, nikoliv vS8ak ovocné.

- Samostatnou kategorii vyhrazené zeélerelmi &inné a pozitivie se uplatujici v
organizmu obce tud zahrady. UP proto stanovuje koeficient za&taploch rozdilného
zpisobu vyuzivani zaji%ijici dalSi existenci zelénjak na plochach stavovych tak
rozvojovych.

- Vyhrazena zeledopkiuje objekt matiské Skoly a zakladni Skoly.

- Plati obecny poZzadavek na omezeni vysadby nizkygebnf ovocnych strotn s
uprednostinim vysokokmennych straim

- 'V predzahradkach preferovat Upravy vesnici blizké ounim anebo alespos
omezenim cizokrajnychievin.

- U ploch bydleni a ploch smiSenych obytnychésrjicich zahradami do volné krajiny
nutno umoznit vysadbu alespt fady vziastnych strom.

Koncepce véejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni, §. podminek pro jeji

umist’ovani, nakladani s odpady
Dopravni infrastruktura
Systém napojeni obce na siimi s’ zistava beze zémy.
Silnice prochazi k.u. ve stabilizovanych trasaadh, IB350, uvnitt zasta¥ného Uzemi
nadale zajifuje pimou obsluhu flehlych nemovitosti.
Z davodu bezpeénosti &astniki silnicniho provozu a uti@ni estetiky prosédi budou u
prajezdniho Useku sil. 11/350 uplainy prvky dopravniho zklidéni.
Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, d&l&e pozadavek, aby kazdy #ov
vybudovany byt rél na gisluSejici parcele alespgedno gardzovéi odstavné stani pro
osobni automobil.
NeuvaZuje se obeérs vystavbou hromadnych, skupinovyghadovych garazi.ifipustné
je Zizovani tchto staveb na vyrobnich plochach. Tyto formy gavahi Ize pipustit i pri
ucelené koncepci navrhu obytnych soubarna ploSe ip mistni komunikaci zapadnod
bytového domu.
Nepripousti se #izovani odstavnych a parkovacich stani pro voadégSsi hmotnosti nez
3,5 t na véejnych prostranstvich a v obytnych zénach.
Hromadna doprava bude nadale zajséna autobusovouigpravou. D¢ autobusové
zastavky a jejich umi&ti vyhovuje i pro vyhledové obdobi.
Pozadavky rekremi dopravy jsou v UP akceptovany.
UP pipousti moznost zahugti sig polnich cest $ pozemkovych Gpravach.
Ostatni druhy dopravy se na Uzemi obce nenachazi.

Technicka infrastruktura

Na zpisobu zasobovani obce \tepa pithou vodou nenigba nic koncefmé menit. Vodni
zdroj je dostatény i pro zasobeni obce Mala Losenice. Uvazovatlogeu rekonstrukci
vodovodnichrad.

Uvazovano je s vystavbou oddilné kanalizace, kdyagici stoky budou slouzit dis/é
kanalizaci.

Splaskova kanalizace bude ukenacistirnou odpadnich vod spljici prislusné normové
parametry.




4.5.

Zasobeni obce energiemi (eléou a zemnim plynem)istava v navrhu UP beze #ny.
Na STL plynovod a el. rozvody NN budouigmjeny rozvojové plochy pro bydleni,
ob¢anské vybaveni a vyrobu.

Vytapéni domi bude nadéle prastdnictvim individualnich zdrj tepla, s poZzadovanym
vétSim p@tem napojenych odateli zemniho plynu.

V obci jsou jiz dnes vytvi@ny podminky pro stoprocentni telefonizaci.

Dalkovy kabel prochazejici k.u. je zakreslen veregkvécasti UP, radioreléova trasa nad
Gzemim obce neprochazi

Na useku postovnich sluzeb neuvazovat s vyznammygriami.

Elektricka sf NN a s@lovaci rozvody budodeSeny jak v nové, tak postupnv pavodni
zastav zemnimi kabely.

Na plochach wenych pro stavby technické infrastruktury se zajeaamig’ovani jinych sta-
veb neZ staveb souvisejicich.

Olganské vybaveni wejné
Stavajici z&izeni jsou Uzemhstabilizovana, roz8ije se pouze sportovist

Oldanské vybaveni ostatni

Stavaijici z&izeni jsou Uzemhstabilizovana, neuvazuje se s Uzemnimérzami.

Pri vstupu do sidla od Malé Losenice segiinici 11/350 umig’uje zd&izeni penzionu.
Umistovani oltanského vybaveni wmeé velikosti i rozsahu je moZzné i do jinych
piihodnych ploch s rozdilnym #pobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s
piipustnym, pipadré podmirgné pripustnym vyuZivanim dané plochy (toto ustanoveni
mozno @imérens uplatnit i pro véejnou olg. vybavenost).

Véejna prostranstvi

PIr¢ jsou akceptovana yejna prostranstvi navesniho prostoru énidih prostoi.

Veiejna prostranstvi pro 8ycharakter pimo souvisi s plochami zelesidelni véejné.
Verejna prostranstvi jsou v sidle vyznamnym komg@minn prvkem oZivujici zejména
jadrovoucast sidla. Propojeni ¥&gnych prostranstvi bude zprieikovavat zviastzeley,
kterd bude dynamicky pronikat i do jinych fuinlch ploch.

Veiejna prostranstvi v novych obytnych plochach seobudyzn&ovat rozmanitosti v
uspdédani a budou vytw¥ét esteticky hodnotné obytné priesti.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaawghovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce se nenachézi zadna skladka a UP mgense #zovanim skladek na
Gzemi obce ani jinych taeni na likvidaci odpad

UP akceptuje siné misto na jihovychodnim okraji sidla #egpoklada jeho Gpravu s
potrebou ozele#ni.

5. Koncepce usppadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro ziny

v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosi
5.1.

Uspdadani krajiny ¥. vymezeni ploch, podminky pro Zny v jejich vyuZiti

Krajinny prostor je charakterizovan otemou zemadélskou krajinou s vysokym podilem
ucelenych blok zemédelské pidy a hospod&kymi lesnimi monokulturami s fragmenty
piirod blizkych stanovi§vazanych zvlastna vodni plochy a toky.

Urbanizované Uzemiugtava s jasnym jadrem, u méegitelnych okraji sidla jsou
vytvoieny podminky pro fiznivéjSi prechod zastaini do volné krajiny.

Krajinny prostor bez vyznamnychiippdnich a kulturnich dominant bude obohacen
rozptylenou zeleni liniovou (jiz s&st&€né uplatiuje) a ploSnou.
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5.2.

Nejen v urbanizovaném Uzemi, ale i volné ki&ajmiajdou uplaténi solitéry strom sc¢astou
vazbou na drobné artefakty.

Zasta¥né Uzemi nerize byt roz&iovano, aniz by nedochazelo k modernizaci stavajicih
bytového fondu, vyrobnich ploch i plochdmského vybaveni.

Krajina nezastainého Uzemi bude nadale slouzit 2dshstvi, lesnictvi a rekremim
pohybovym aktivitAm, fpadré rybastvi. Intenzita vyuZivani ploch zeédtlskych a
lesnich je limitovana ifirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu. \&ovat se
snizovanim vyniry trvale travnich porost Konené uspe#adani zerédélskych ploch bude
predmétemieSeni komplexnich pozemkovych Gprav.

V lesnich porostech se poZaduje zvySovani odolnlesta dostateiym zastoupenim
zpewviujicich a meliorénich devin. Se sniZzovanim vyiry lesa se neuvazuje.

Prirodni plochy jsou vymezené pro zajisit ochrany firody a krajiny na pozemich, které v
souwasnosti tvéi maloploSna zvla&tchrargna uzemi vetrg jejich ochrannych pasem a na
pozemcich |. zony odstipvané ochrany CHKO darské vrchy.

SmiSené plochy nezastamého Uzemi se vymezuji na pozemcié¢hogenych a frodé
blizkych ekosystén tvorenych 1. zénou odstujpvané ochrany CHKO d#arské vrchy,
dale sem nalezi pozemkyinmzenych a firode blizkych spoléenstev zji&né z mapovani
biotopi a pozemky kultury ostatni plocha.

NavrZzena opaéeni na nezast&aém Gzemi budou mitriznivy vliv na krajinny rdz Gzemi,
navrzené vyuziti zastavitelnych plochi plodrzeni podminek jejich vyuZziti nebude mit
negiznivy dopad na obraz obce a krajiny.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky pro zjisdobré obsluhy Gzemi obce
dopravni a technickou infrastrukturou

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemmpropojeny soubor ijyozenych i
pozmeénénych, avSak firok blizkych ekosystémm ktery udrzuje firodni rovnovahu.
Plochy USES je mozno vyuzit jen takovymigpbem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabilidah funkci.

Severovychodnim cipem procha&Zsténé funkéni Usek RBK 446 a a nefuérki Usek
RBK 446 b v jehoZ trase jsou vloZzena LBC U Jan@k BC Platna.

Z Sesti vymezenych lokalnich biocenter jstitéste&ne funkeni a ostatni jsou furdki.
Lokalni biocentra jsou propojena siti lokalnichkaindoni, z nichZ je polovina furtich a
skoro druha polovinaasté&ne funkenich, rekolik Useki lokalnich biokoridoi je navrzeno
k zaloZeni.

Na plochach USES je zakazanosnit druhy pozemku s vy3Sim stupn ekologické
stability za druh pozemku s niz8im stapnekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, wlje se &Zba nerost (zcela ojedisle je mozno za
piesré stanovenych podminekiipustit stavbu liniovou, fipadré stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Uptesreéni druhové skladby spalenstva USES a hranic pivKJSES bude f@dmstem
podrobrjsi dokumentace - projektu USES.

Plochy USES budou respektovany fizeni o komplexnich pozemkovych Gpravéchiia p
zpracovani lesnich hospadlaych plar.

Interaléni prvky dophuji sit’ biokoridoiti a biocenter s funkci rozptylené zelankrajirg.

Prostupnost krajiny

Reseni Gzemniho planu neomezuje prostupnost Gzerai ob

Pofrebu roz&eni si¢ polnich cest, kterou avizuje UP, p#siv komplexni pozemkové
Upravy. Nova cestnitsivSak nebude dosahovat hustoty historickétnich cest.

Protierozni op#gni, ochranaijged povodgmi
Na Uzemi obce neni vodohospiskym orgdnem vyhlaSeno zaplavové Guzemi.

9




5.5.

Erozni¢innost se na Uzemi obce projevuiegevsim ve svérpozené formg.

Doplnit cennou fechodovou zonu kolem Mes vegetace rostouci mimo legigadre
vodnich ploch a takzvysujici retedni a retardéni potencial tzemi.

Vylougit Upravy pozemi slouzicich rostlinné a zewuklské vyrol& zpisobujici rychlejsi
odtok vody a snizujici akumulaci vod.

Stavebni pozemky budou vymezovany tak, aby zde bg#eno vsakovandi zdrzeni
defovych vod.

Podminky pro rekreaci

Uzemi obce ma dobré podminky pré3p turistiku a cykloturistiku. Respektovana je
dalkova Ceskomoravska trasa a turisticka zélernaiena stezka, moznosti jsou pro
vyznaeni cyklotrasy tzv. #byslavského okruhu.

Na Uzemi obce neni vybudovano rekrdazaizeni pro volnyéi vazany CR. Pro
individualni rekreaci @stava vyuzivano d&kolik objekti v zastagném uUzemi jako
podmirgné piipustné vyuZziti.

K rozvoji CR miZe gispet vystavba penzionu.

Pro mistni rekreaci obyvatel obce bude v obci radslbuzit sportovigt verejna
prostranstvi idlocvi¢na ve Skole.

Rekreace u vody spojend s koupédnim bude uid¥sgého nového rybnika,fipadré
velkého Déka.

Dobra je dostupnost hlubokych tes upravenymi cestami.

Dobyvani nerost

Na uzemi obce neni evidovan zadny dobyvaci prostejsou vyhodnocena vyhradni
loZiska nerost nebo jejich progndzni zdroj.

Na k.U. Vepova nejsou evidovana zadna aktivni ani potencgdauvna uzemi.

Velmi malého ploSného rozsahu j& peverni hranici katastru, severovychédrd obce
vlevo u silnice do Radostina evidovan fistatek po historick&zhbe.

V grafické&asti jsou vyzné&eny Sachtice po geologickémipkumu radioaktivni suroviny,
které byly likvidovany zasypem.

Bodovy pozstatek po historick&zbe¢ ani Sachtice po geologickémigkumu neohroZuji
rozvojové zajmy Vefopvé a nefedstavuji Zzadné nebezpe

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymzpisobem vyuziti, stanoveni

prostorového uspd@adani W. ochrany krajinného razu
6.1.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnymizpbem vyuziti

individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektedbklopenych soukromou zeleni
v kvalitnim prostedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych dona pozemky
souvisejici s wujicim vyuzivanim plochy. 4isoby vyuZziti:

piipustné: pozemky rod. dampozemky soukromé i jiné zekerpozemky viéejnych

prostranstvi, dopravni a technické infrastruktuogngsejici s obsluhou
plochy, integrovana #¥&eni nepesahujici vyznam daného mista Uzemi a
nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. iipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensSioubgt a stravovaci #aeni,

zarizeni socialni zdravotnické ¢& dophkové prostory pro zamovou
¢innost, drobna vyrobnkinnost v rozsahu odpovidajicim velikosti a
objemu budov. Chov drobného hospistt&ho zuiectva i drobna
péstitelska cinnost, gipadré rodinnd rekreace ve stavajicich domech.
Podmirgné piipustné cinnosti musi byt bez negativnich dofacda
sousedni pozemky.

negipustné: stavby, #&eni, dje a c¢innosti, které svymi vlivy z&Fuji prostedi

plochy a obytnou pohoduimo, anebo druhotmad gipustnou miru
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v domech o vice jakigch bytech v kvalitnim prasdi. Tyto plochy zahrnuji pozemky
bytovych doni a pozemky souvisejici sdujicim vyuzivanim plochy. Zisoby vyuZziti:
piipustné: pozemky bytovych ddima veéejnych prostranstvi, pozemky dopravni a
technické infrastruktury souvisejici s obsluhoucplp
podm. iipustné: integrované #aeni pro administrativu ffpadré sluzby vrozsahu
negrekraujicim vymeru pimérného bytu a nesnizujici kvalitu proesdi
plochy bydleni
negipustné: stavby, #&eni, dje a ¢innosti, které svymi vlivy z&Fuji prostedi
plochy nad pipustnou miru @jiz ptimo anebo druhotn
rekreace v kvalitnim zejméndimpdnim prostedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zetempiozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. dysoby vyuziti:
piipustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozentkikremé a jiné zelen
pozemky pro sluni, relaxaci a rekreai aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané ploSe
negipustné: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negati prekraiuji urcujici rezim
plochy & jiz ptimo anebo druhotn
pozn.: Do &chto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle z@stam Uzemi obce, které
jsou trvale anebo dasré vyuzivany krekreaci ve stavajicich objektech v. tz
"chalup&ska" rekreace.
mistniho vyznamu. Plochy &énského vybaveni zahrnuji pozemky stavebi&zeai ol.
vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technigk@struktury a viejna prostranstvi.
Zpusoby vyuziti:
piipustné: pozemky staveb proiggou spravu a administrativa)( pozemky pro
zarizeni cirkevni nevyrobnic), pro obchodni prodej, ubytovani a
stravovani d), kulturu ), pozemky prodovychovu a sportt}, pozemky
pro vzdtlavani a vychovuy), pozemky zdravotnictvi a socialnich sluzeb,
nevyrobni sluzby (), pozemky kbitovi. Pozn.: malé pismeno -
zpodrobrni druhu ol. vybaveni. Druhy oh vybaveni lze vzajenn
zamenit, nutno v3ak akceptovat nes&helnost rekterych druli ohbx.
vybavenosti i jejich vlivy na okoli.
podm. giipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i tumikau charakteru duojici naplré
plochy vhodné, sluzby ffpadré femesla nesnizujici kvalitu prosdi
vymezené plochy ani pietu mista
negipustné: aktivity, které zhorSuji prestii plochy nad miruffpustnou, & jiz ptimo
anebo druhotha které narusuji estetickou a kulturni hodnotuanis
vlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jetlingch druhi ver. prostranstvi a
pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyzna&nspoluvytvdi obraz sidla. Zjsoby
VYUZiti:
piipustné: pozemky pro ¥&nou zeld, pozemky navesnich prosigornanesti a
ulicnich prostotl, pesSi stezky a chodniky, zpesme plochy pro kulturni a
shromad’ovaci &ely
podm. gipustné: umigovani mobilide obce, drobné architekturystdkych Hist', ploch pro
ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani
negipustné: umigovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho dtiara, zizovani
parkovi§® pro vozidla o vySSi hmotnosti 3,5 t, garézi a gimystaveb a
¢innosti naruSujicich spalenské, kulturni a provozni funkcechto
prostoii
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« Plochy smiSené obytn&Q) - jsou uteny pro vicetelové vyuziti, v pipac obce zahrnuji
piedevSim pvodni historické zast&wi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vejnych prostranstvi. Zisoby vyuZziti:

piipustné: stavby pro bydleni a d@mskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukigimé zeles

podm. giipustné: stavby pro drobnou vyrob&nnost, zemdélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochpizkymi ruSivymi
vlivy na Zivotni prostedi, gipadré i rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujkeialitu urcujici
plochy, nemaji negativni dopad na pozemek sousgslauanenaréné na
piepravu zboZi. VSe segj@ vrozsahu odpovidajicim velikosti ploch
pozemk: a objemu budov.

nepipustné: veskeré stavby, izzeni, cinnosti a dje, které svymi vlivy zatuji
prostedi plochy nad ijpustnou miru @&jiz pifimo anebo druhotn Nap.
stavby s vysokymi plosnymi ndroky na pozemkinnosti naréné na
piepravu zbozi¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

- Plochy dopravni_ infrastruktury sikmi (DS) - jsou ugeny umigovanim staveb a #aeni
souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravouisopy vyuziti:

piipustné: stavby a #aeni pozemnich komunikack)( stavby a zédzeni pro
dopravu vklidu ) a ostatni dopravni Haeni a stavby detne
prislusejicich pozentk doprovodna a izotai zele;

podm. gipustné: umigovani cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky uadrzbového
materialu, mistni komunikace llEidy

negipustné: stavby, ¥&eni &innosti, které nesouvisi saujici naplni a funkci plochy

- Plochy_technické infrastrukturyT() - jsou uteny k umigovani staveb, z&eni a siti
technického vybaveni na Useku zasobovani vodgu steni odpadnich vod &,
zasobovani el. energi€)( zemnim plynem, elektronickych komunikaci a tepld®ozn.:
malé pismeno - zpodrobmi druhu technického vybaveni. @by vyuziti:

piipustné: pozemky, provozni soubory, stavbyizemi a vedeni plnici obsluZn
zasobovaci a spojovaci funkce technické povaliym@osti a dje pfimo
souvisejici s wujici naplni plochy

negipustné: ostatniinnosti a dje, které nesouvisi s &ujici naplni plochy

« Plochy vyroby zerdélské (VZ) - urkeny pro chov hospotikych zvfat, skladovani i
zpracovani produktzivocisné a rostlinné vyroby, poskiiavé Upravy rostlin a zetd¢lské
sluzby. Zmisoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, stavby acalova za@izeni pro zerdélstvi a chovatelstvi,
pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infrddtiry, pozemky
s izola&ni a vnitroarealovou zeleni. Zigbdi organoleptického zapachu
mozno tolerovat ochranné pasmo mimo hranice zavoesmi vSak
dosahnout staveb vyzadujicich hygienickou ochranu.

podm. gipustné: podnikatelsk&innost nenaruSujici primarni vyuzivani plochy (@nap
veterinarni) ainnosti a dje, které nejsou dujici funkci plochy ruseny
nad gipustnou miru (nap zavodni stravovani, tigobeni zavodniho
leékare, ev. umisini byti osob zajiSujicich dohled). Podmém¢ pripustné
je umiseni ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

negipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovanina ¢innosti, na které {gsobi
primérni vyuziti plochy rusiv

« Plochy vyroby drobné\D) - urceny pro umigovani provozoven s vyrobni napini na bazi
kusovéci malosériove, blizici se spiSe vykatemeslnické ginnostmi s vySSimi naroky na
piepravu zbozi, §etné skladovani. Zpsoby vyuziti:

piipustné: pozemky, stavby a fzeni netovarniho charakteru, pozemky
vnitroarealové dopravy a tech. infrastruktury, pokg zeler. Negativni
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vlivy z provozovanychtinnosti nesmi fgkrciit limitni ochranné pasmo,
které je dano hranici plochy.
podm. gipustné: podnikatelskdinnost nenarusujici primarni funkci vyuzivani plpca
cinnosti (ctje), které nejsou dujici funkci plochy ruSeny nadipustnou
miru (nap. zavodni stravovaniisobeni zavodniho léke).
nepipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovarjiné cinnosti, na které {sobi
primarni vyuziti plochy rusiv
s vyjimenym estetickym vyznamem pro uteai krajinného rdzu Uzemi a vyznamem
ekologickym
piipustné: ¢innosti a z&zeni souvisejici s vodohospdsigymi pongry Uzemi,
adrzbou i rybéstvim
podm. giipustné: rekremi ¢innosti, chov vodni dibeze (akceptovat nesitelnost gchto
funkci)
nepipustné: ¢innosti a zézeni, které negatiwnovliviuji kvalitu acistotu vod a vodni
rezim v uzemi
pozemcich s dobrou dostupnosti o dopengm max. sklonu pozemku do 12°. Okecle
0 pozemky nizké ekologické hodnoty.idpby vyuZziti:

piipustné: pstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych aygh plodin.
Pripustna je zmna kultury v trvale travni porost, vysadba rozpt@e
zelere.

podm. giipustné: umiovani staveb, Z&eni a jinych opaééni zenddélské prvovyroby,
ochrany pirody a krajiny, pozemky dopravni a technické isfraktury,
pozemky plnici funkci lesa, vodni plochytigmdré uzitkové zahrady a
sady pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodaa ZPF a k
naruseni krajinného razu
negipustné: umigovani ostatnich novych staveb atizani, popipad rozSiovani
stavajicich pokud to neni upl&to v tomto zemnim planu
vesnts v udolnich nivach, na pozemcich svazitych zptaviddmés dobrou dostupnosti.
Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinngolstenstva pi okrajich lesa,
rozptylené zelehpii vodot&ich a rybnicich. Zjsoby vyuZiti:
piipustné: pozemky luk a pastvin vyuzivanych ke koseebo spasani. Vysadba
rozptylené zeleh
podm. gipustné: umiovani staveb, Z&eni a jinych opaeni zenddélské prvovyroby,
ochrany pirody a krajiny, pozemky dopravni a technické isfraktury,
pozemky plnici funkci lesa, vodni plochyiigadre uzitkové zahrady a
sady pokud nedojde k podstatnému zasahu do haospodaa ZPF a k
naruseni krajinného razu
nepipustné: umigovani ostatnich novych staveb atizani, popipact rozSiovani
stavajicich pokud to neni upléto vtomto Uzemnim planu, sniZzovani
vyméry ttp na izemi obce
plodin, ovocnych strofnpripadre keft. Zpasoby vyuziti:
piipustné: ¢innosti spojené sgstovanim zeleniny, Kiin a dalSich zahradnich
plodin, pistovani ovocnych stroima ket
podm. gipustné: oploceni, pozemky dopravni a technickestfuktury, pipadré zaizeni
souvisejici s wujicim vyuzitim plochy
negipustné: umigovani staveb, Z&eni a ¢innosti nemajicich fimou souvislost
S ukujicim vyuzitim plochy
Zpasoby vyuziti:
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piipustné: pozemky s lesnim porostem, lesasgky a lesni cesty
podm. gipustné: umiovani staveb, Z&eni a jinych opééni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a ZP, fipad® pozemky dopravni a technické
infrastruktury
negipustné: umitovani staveb, Z&eni a c¢innosti nemajicich ffmou souvislost
S ukujicim vyuzitim plochy
Uzemi pedevSim na plochach maloploSnych zwWashrarénych Gzemi a iisluSnych
ochrannych péasentdhto MZCHU, na plochach I. zény odstiqvané ochrany ffrody
CHKO, pipadre i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Bpse nachazi na
pozemcich ZPFZj, pozemcich PUPFLU); vodnich ploch\{) a druhu pozemku - ostatni
plocha 6). Zpisoby vyuZiti:
piipustné: ¢innosti s prioritou ochranyifrody dle Planu pge CHKO ZParské vrchy,
popt. dle Planu p& o gislusné MZCHU
podm. giipustné: souvisejici dopravni a technickd infragtna
negipustné: zmensovani rozsahdirpdni plochy, jiné ¢innosti, které by svymi
piimymi anebo druhotnymi tdledky naruSovaly dujici (dominantni)
funkci plochy
ekosystém vysSi ekologické stability éast&éne ¢lovekem pozmdnénych, avSak frode
blizkych spoléenstev na plochach 1l. zény odstiopané ochranyiirody CHKO. Plochy
se nachazi na pozemcich ZP#, pozemcich PUPFLI) vodnich ploch ) a na druhu
pozemku ostatnich plocb); Zptisoby vyuZiti:

piipustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochraiiyody - viz. Plan pé&e
CHKO Zdarské vrchy

podm. gipustné: souvisejici dopravni a technickd infragtna

nepipustné: ¢innosti, které by svymiiimymi nebo i druhotnymiisledky naruSovaly

ekologickou hodnotu plochy i krajinny raz
ekologickych a estetickych hodnot dategci rdz Gzemi obce. Plochy se nachazi na
pozemcich ZPF z), pozemcich PUPFLI) vodnich ploch ) a na druhu pozemku
ostatnich ploch. Zjsob vyuziti:
piipustné: ¢innosti nenaruSujici estetickou &rpdni hodnotu mista a zdsahy majici
pozitivni vliv na krajinny raz
podm. giipustné: pozemky dopravni a technické infrastryktur
negipustné: ¢innosti sniZujici estetickou afippdni hodnotu, zasahy majici negativni
dopad na krajinny raz a stirajigitpmné znaky krajinného razu

6.2. Podminky prostorového usadani ¥. podminek ochrany krajinného razu

- Koncepce Uzemniho planu respektuielq@rysné a prostorove usioani sidla.

- Rozvojové plochy jsou navrZzeny tak, aby byly z&ji$t podminky pro spojity a
harmonicky rozvoj izemi obce.

- U stavovych ploch se n&grpoklada vyrazna zina koeficientu zastawni ploch.

- Respektovana je stavajici hladina zastav Fevod jednopodlazni zastavby do
dvoupodlazni seffpousti z dvodu zachovani plynulé navaznosti stavebnich jpm&
blizké zastagni.

- Do dvoupodlazniho zast&wi postup® sméiuje zastagni jadra obce, kde jefeba se

viN s

- UP predpoklada s modernizaci arealu zddiské vyroby s Gpravou objekti vnitinich
ploch spojenou s vysadbou vnitroarealové a éulaeler.

« Koeficient zastagni vyrobnich ploch budeinit cca 0,5, zpewné plochy mohou tuit
dalSich 30% plochy. Zbyvajicich min. 20% jeéemo pro zelg.
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7.

7.1

7.2

Nové pozemky pro bydleni budou mit koeficient zastado 0,2. Obechse gedpoklada,
Ze @i navrhu RD bude vychéazeno z tradice vesnickéhowdom

Podil zpevinych ploch sportovis (htist) mize ¢init az 0,65% s tim, Ze dalSich 25%
plochy bude ufeno pro zelg a zbytek pro plochy manipuwai. Fred gipadnou vystavbou
doprovodnych staveb nutno posoudit stavajici opjeknhavrhresit jako jednu stavbui
soubor gkolika vzajem® korespondujicich staveb.

Objekt penzionu bude vykazovat vysokou architektiomii Urove, bude citliv vélenén do
prostedi obce (neni nutno dodrzet hladinu zasigv Vhodre a bezpén¢ bude feSen
piistup hosta s dostatkem odstavnych a parkovacich ma pozemku. Na ploSe pro
penzioniesSit zahradni upravené rel@raplochy.

Vysoka zelé verejnych prostranstvi, zahrad a humen, bokaetouci zelg predzahrddek
bude nadale p#&t k zakladnim znakm venkovského sidla. U zastavitelnych ploch
ponechat do volné krajiny prostor pro vysadbu a#sgedné fady vzihstnych
vysokokmei.

Veiejnou zelé i zeler vyhrazenou u objeltobs. vybavenosti komponovat s pozadavkem
na jednoduchou udrzbu.

Posilovat fisobeni jednotlivych krajinnych prika ploch pirodnich biotog.

Na uzemi obce se nigmlpoklada umi®vani staveb, jejichZz vlastnosti (velikost, barva,
faktor pohody, apod.) vyraZnprekraiuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo
vlivy na ¢lovéka.

V urbanizovaném Gzemi se stavby pro reklamu netiujijs/e volné krajig jejich umiséni

Ize uskuténit na zaklad vysledku piznivého posouzeni dle 812 zak.114/92 Sh. po
novelizaci.

ReSeni UP nenarudujefimdni ani estetickou hodnotu krajinného razedenim UP
nedochazi k negativnimu zasahu do krajinnych vizéath netitka krajiny.

Vymezeni véejné prospéSnych staveb (VPS), vejné prospéSnych opateni (VPO),
staveb a opakeni k zaji¥’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

. VPS dopravni a technické infrastruktury

V¢etrg ploch nezbytnych k zaji&ti jejich vystavby &adného uzivani pro danyel.
Dopravni infrastruktura
V-D1 - Uprava napojeni sil. 11/35013 na sil. 11135
V-D2 - Ztizeni pfichodu mezi mistnimi komunikacemi
V-D3 - Ztizeni parkovidt u sportovidt
Technicka infrastruktura
V-T1 - Vystavba kanalizmiho skrate doCOV
V-T2 - VystavbaCOV

Véejne prosgsna opaeni
V-Ul - ZaloZeni prvik tzemniho systému ekologické stability
Pozn.: Na plochy uvedené v kapitole 7.1. a 7.2/zsa@huje i pedkupni pravo podle 8101

zak.¢. 183/2006 Sb.

7.3

. Vdejrg prosgsné stavby a opi@ni k zaji§ovani ochrany a bez{mosti statu
Nejsou timto tzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci

8.

Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

Vymezeni dalSich vigejné prospésSnych staveb a viejné prospéSnych opateni, pro
které Ize uplatnit piedkupni pravo
P-O1 - Roz&eni sportovidt
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Pozn.: Na tyto plochy nelze uplatnit moznost vyirasi ¢i jiného omezeni vlastnickych
prav dle 8170, zak.. 183/2006 Sb.

9. Vymezeni ploch a koridofi Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného buddho
vyuziti v€. podminek pro jeho prowreni
Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridodi, ve kterych je prowieni zmeén jejich vyuZziti Gzemni studii
(US) podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni tity pro porizeni US, jeji schvaleni
porizovatelem a vlioZeni dat o této US do evidence Uze&planovaci&innosti

10.1. Vet ploch a podminky vyuZiti

.« Uzemni studie jako podminka pro tzemni rozhodobéde vyhotovena pro zastavitelnou
plochu 3, 4 a pro plochu 2.

. Plochy 3 a 4esit jednou US na jednom mapovém podkladu.

« Z&kladni podminky vyuZiti jsou znadmy z kap. 3.8.2

10.2. Stanoveni ftt
. Uzemni studie pro gené plochy budou vyhotovenyaa vstupem do konkrétniho zé&m
do Uzemi.
« VloZeni dat do evidence uzemmlanovacicinnosti bude doit mésiar od schvaleni
Gzemni studie.

11. Vymezeni ploch a korido, ve kterych je pdfizeni a vydani regul&niho planu
podminkou pro rozhodovani o zmnénach jejich vyuziti a zadani regul&niho planu v
rozsahu dle ilohy ¢. 9
Nejsou timto tzemnim planem vymezeny. Jejich vymielg pro koncepci zemniho planu

nebylo &elné.

12. Stanoveni péadi zmén v Uzemi (etapizace)
. Etapizace vystavby je vyztena ve vykrese zabyvajicim séstbdkyieseni UP natani
fond a zachycuje gradi vystavby znamé v ddlzpracovani UP.
- Paradi zmén v izemi je stanoveno do dvou etap bez bliz&lisového rozi.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzamnych staveb, pro které naze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt
Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

14.Vymezeni staveb nezapsobilych pro zkracené stavebnirizeni podle 8117 odst. 1
stavebniho zakona
Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny

15. Udaje o pdtu listéa UP a pditu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
Textovacast . titulniho listu, zaznamu odinnosti a obsahu textov@sti sestava z 16 list
Vykresovacast sestava:

— vykres - pocet lista poznamka
Cislo naze

1 Vykres zakladnihglenéni Uzem 1 1:500(

2 Hlavni vykres 1 1:5000

3 Vefejre pros@sné stavby, opini a asanace 1 1:5000

4 Schéma - DopraviiéSeni 1 1:7200

5 Schéma - Zasobovani vodou, kanalizace 1 1:7 200

6 Schéma - Energetika 1 1:7 200
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